Zatgcznik Nr 1 Do Uchwaty Nr 103/2026
Z dnia 18.06.2026 Zarzgdu Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Wroctaw
Spétka z o.o.

REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO W BUDYNKACH STANOWIACYCH
WLASNOSC TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
WROCLAW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Regulamin porzagdku domowego reguluje obowigzki Wynajmujgcego i Najemcy,
wynikajgce z:

1) Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r., poz. 1273 z p6zn.zm.)
z 2019 r. poz. 2195, z 2021 poz.11).

2) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.

z 2023 r., poz. 725),

3) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 524,
ze zmianami).

4) Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 Nr 74,
poz. 836, ze zmianami)

5) Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw,
innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2022 r. poz. 822 ze zm.)

6) Uchwaty Nr XXV/672/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 lipca 2020 r.
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Wrocta-
wia.

7) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z prze-
twarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L Nr 119,str.1),

8) Ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019
r. poz. 1781 z pézn.zm. ),

§ 2

1. llekro¢ w Regulaminie porzgdku domowego nazywanym Regulaminem
mowa jest o:

a) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0.,



b)

Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0.

Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajgca tytut prawny do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz boksu garazowego/miejsca
postojowego w garazach podziemnych,

Mieszkancu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkich uzytkownikow lokali
mieszkalnych, uprawnionych do zamieszkiwania zgodnie z umowg najmul,
Uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ Najemce, osoby wspolnie
zamieszkujgce w lokalu, ktére wskazane sg w umowie najmu oraz Najemca
lokalu uzytkowego,

Lokalu — nalezy przez to rozumieC lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz
z pomieszczeniami do niego przynaleznymi,

Piwnicy — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przynalezne do lokalu
mieszkalnego, ktére zostato przekazane Najemcom do ich wytgcznego
uzytku,

Pomieszczeniu technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia
weztdbw cieplnych, przylaczy gazowych, kottowni, pomieszczenia
z przytaczem wodnym i wodomierzem, rozdzielnie c.0., pomieszczenia
z infrastrukturg teletechniczng internetu i telewizji zbiorczej,
Pomieszczeniu wspdlnego uzytku - nalezy przez to rozumiec
pomieszczenia, dla ktorych nie ustanowiono odrebnosci lokalowej,
w szczegolnosci: klatki schodowe z wiatrotapami, korytarze piwniczne,
korytarze przy komodrkach, wozkownie, rowerownie, suszarnie, strychy,
korytarze przy wejsciu do garazy podziemnych, sale zabaw i spotkan, windy
osobowe, a takze inne pomieszczenia przeznaczone do wspoélnego
korzystania przez mieszkancow wraz 2z wyposazeniem tychze
pomieszczen,

Terenie zewnetrznym wokot budynkéw — nalezy przez to rozumiec teren
przyleglty do budynkéw wraz z catg infrastrukturg, placami zabaw, terenami
zielonymi z nasadzeniami drzew i krzewdw, przeznaczony do uzytku
mieszkancow i uzytkownikow lokali uzytkowych, stanowigcy wiasnosc¢
Wynajmujgcego,

Mieniu Wynajmujacego — budynki mieszkalno-uzytkowe wraz
z wyposazeniem oraz z terenem zewnetrznym z infrastrukturg
i urzgdzeniami, stanowigcymi wtasnos¢ Wynajmujgcego,

Materiatach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty,
ktorych gromadzenie w lokalach lub czesciach wspdlnych lub piwnicach
moze zagrazac zdrowiu czy zyciu mieszkancow, w szczegodlnosci: gazy
palne, ciecze palne, materiaty wybuchowe i pirotechniczne, materiaty
ulegajgce samorzutnemu rozktadowi czy polimeryzacji, majgce sktonnosci
do samozapalenia.

m) Monitoringu — nalezy przez to rozumie¢ monitoring wizyjny wraz

n)

z infrastrukturg kablowg i kamerami,

Administratorze Danych Osobowych — administratorem danych osobo-
wych przetwarzanych, rejestrowanych i przechowywanych w zasobach Wy-
najmujgcego jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw Spétka
z 0.0. ul. Przybyszewskiego 102-104, 51-143 Wroctaw, zgodnie z przepi-
sami ogodlnego rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE.L
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Nr 119, str. 1), dalej zwanej jako RODO oraz Ustawy z dnia 10 maja 2018
roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1000). Dane oso-
bowe bedg przetwarzane w celu realizacji umow wynajmu lokali mieszkal-
nych i uzytkowych w zasobach Wynajmujgcego.

Inspektorze ochrony danych osobowych (IDO) — jest to osoba powotana
przez administratora danych osobowych w celu nadzorowania zasad
ochrony danych osobowych,

Administratorze Systemu Informatycznego (ASI) — jest to osoba wyzna-
czona przez administratora danych osobowych w celu nadzorowania i prze-
strzegania zasad ochrony danych osobowych w systemach informatycz-
nych,

nosniku danych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki, na ktérych
informacje zapisane sg w postaci elektronicznej, w szczegdélnosci dyski,
karty magnetyczne lub pamieci przenosne.

Regulaminie — nalezy przez niego rozumiec niniejszy Regulamin porzadku
domowego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0..

Postanowienia Regulaminu majg na celu zapewnienie przestrzegania
przepisbw powszechnie obowigzujgcych, wzmocnienie ochrony zasad
wspofzycia spotecznego, zapewnienie czystosci, fadu, porzadku
i bezpieczenstwa, w tym bezpieczenstwa przeciwpozarowego w
budynkach i ich otoczeniu oraz mienia stanowigcego wilasnos$é
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0.

Regulamin porzgdku domowego okresla obowigzki Wynajmujgcego oraz
Najemcéw i Mieszkancéw lokali w budynkach stanowigcych wiasnosc
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0.

Il. OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§3

Do obowigzkow Wynajmujgcego nalezy przede wszystkim:

1)

2)

3)

Dbatos¢ o stan techniczny budynkéw i ich otoczenia, a w szczegolnosci

pomieszczen stuzagcych do wspolnego uzytku najemcow, takich jak: klatki

schodowe, rowerownie, wozkownie, korytarze przy komdrkach
lokatorskich, windy, sale zabaw i spotkan oraz wszystkich innych
pomieszczen stanowigcych czesci sktadowe nieruchomosci.

Oznaczanie budynkéw znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci przez

umieszczanie przy wejsciach do tych obiektow podswietlonych numerdw

porzadkowych z nazwg ulicy, numerem budynku i nazwg Wynajmujgcego.

Wywieszania w widocznym i dobrze oswietlonym miejscu tablic lub gablot

z wykazem zawierajgcym:

a) nazwe, adres Wynajmujgcego,

b) wazne numery telefonéw — Wynajmujgcego, Strazy Pozarnej, Policji,
Pogotowia Technicznego (od instalacji elektrycznych, instalacji
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, instalacji wodno-
kanalizacyjnych, firmy sprzatajgcej itp.),

Wyznaczenie miejsc ~ gromadzenia odpadow komunalnych,
z zapewnieniem pojemnikéw do sktadowania segregowanych odpadow
oraz zapewnienie ich odbioru do miejsc na ten cel przeznaczonych.



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Wyznaczenie miejsc gospodarczych poprzez instalowanie trzepakéw
oraz placéw zabaw dla dzieci poprzez instalowanie bezpiecznych

urzgdzen zabawowych i piaskownic, a takze utrzymywania ich w
nalezytym stanie technicznym.
Zapewnienie nalezytego i sprawnego oswietlenia pomieszczen

przeznaczonych do wspolnego uzytku Uzytkownikéw lokali, jak rowniez
miejsc przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie zewnetrznym
wokot budynkdw.

Zapewnienie sprawnego dziatania w budynkach instalacji elektrycznej,
wodno — kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i cieptej wody oraz
urzgdzen technicznych (gtébwnych przewoddéw - piondéw) oraz biezgce
usuwanie usterek i awarii tychze instalaciji.

Zapobieganie uszkodzeniom, bagdz zniszczeniom pomieszczen,
instalacji urzadzen technicznych przeznaczonych do wspdélnego uzytku
mieszkancow przez zabezpieczenie ich przed skutkami mrozu, wilgoci
itp. a takze przed dostepem o0séb postronnych do gtéwnych zaworow
gazu, wody, hydroweztéw, urzgdzen burzowych, zabezpieczen instalacji
elektrycznej itp.

Pielegnacja trawnikbw oraz nasadzen drzew, krzewow i kwiatéw na
terenie nieruchomosci.

Opieka nad stanem technicznym i estetycznym placéw zabaw dla dzieci
oraz placéw z urzgdzeniami fithess. Umieszczenie przy placach zabaw
oraz urzgdzeniach fitness regulaminu okres$lajgcego zasady korzystania
z placow i urzgdzen fitness.

Utrzymanie czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych budynkoéw oraz
na terenie zewnetrznym wokét budynkow.

Wykonywanie dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji w pomieszczeniach
wspolnego uzytku oraz pionach wentylacyjnych. Jezeli te zabiegi
wymagajg réwniez ich wykonania w lokalach, Wynajmujgcy moze je
réwniez wykonaé w lokalach, po uprzednim powiadomieniu Najemcow.
Informowanie  Uzytkownikow lokali o planowanych terminach
wykonywania remontéw czesci wspolnych nieruchomosci, usuwania
awarii, przeglgdach technicznych, poprzez wywieszenie informacji na
tablicach ogtoszen znajdujgcych sie w budynkach.

Reagowanie Wynajmujgcego na akty wandalizmu bgdz niszczenia mienia
Wynajmujgcego.

Podejmowanie dziatah majgcych na celu usuwanie z terendow
zewnetrznych i parkingow wrakéw samochodowych.

Okreslenie zasad korzystania przez Uzytkownikow lokali z miejsc
parkingowych, bokséw oraz miejsc postojowych w garazach
podziemnych. Szczegodtowe zasady uzytkowania miejsc parkingowych,
bokséw oraz miejsc postojowych w garazach podziemnych okreslone
zostato ,Regulaminie korzystania z boksow garazowych, miejsc
postojowych garazach podziemnych i naziemnych migjscach
parkingowych znajdujgcych sie w budynkach nalezgcych do zasobu TBS
Wroctaw Spétka z o.0. oraz na terenach zewnetrznych, ktérych TBS jest
wtaScicielem lub zarzgdcg’.

Przekazanie Najemcy lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w stanie zdatnym do uzytku i egzekwowania od niego utrzymania lokalu
w takim stanie przez caty okres trwania stosunku najmu.



18) Rozliczanie wartosci elementéw wyposazenia technicznego lokalu po
oprdznieniu i zdaniu go przez Najemce i wyegzekwowanie od Najemcow
obowigzkdéw cigzgcych na nich w zakresie odnowienia lokalu i drobnych
napraw.

19) Egzekwowania przestrzegania przez Uzytkownikow lokali Regulaminu.

§4

W celu usprawnienia kontaktow Najemcow z Wynajmujgcym, majgcych na celu
zgtoszenie usterki, awarii bgdz wniesienie uwag czy skarg dotyczgcych nie
przestrzegania przez Najemcow Regulaminu bgdz dziatan Wynajmujgcego,
przewiduje sie nastepujgce formy kontaktu z Wynajmujgcym: przez internetowy
system do zgtaszania awarii i usterek (w chwili wdrozenia Regulaminu jest to
system imieszkaniec) wykorzystywany przez TBS Wroctaw Sp. z 0.0., do ktérego
aktywne linki umieszczone sg na stronie www.tbs-wroclaw.com.pl w sekc;ji
ZGtOS USTERKE, telefonicznie lub e-mailowo.

ll. OBOWIAZKI NAJEMCOW LOKALI

§5

Do obowigzkéw Najemcy nalezy przede wszystkim:

1) Prawidiowa eksploatacja i nalezyte konserwowanie zajmowanego przez
siebie lokalu mieszkalnego, uzytkowego i pomieszczen przynaleznych do
lokalu, wykonywanie napraw lokalu oraz jego urzagdzen technicznych
w zakresie ustalonym obowigzujgcymi przepisami i umowg najmu.

Do napraw tych naleza:

a)

konserwacja i naprawa podidg, posadzek, paneli podtogowych,

wyktadzin podtogowych oraz naprawa i wymiana sciennych okfadzin

ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach

sanitarnych,

dokonywanie wszelkich napraw, regulacji i konserwacji okien i drzwi

oraz mebili,

regulacja, konserwacja i naprawa rolet okiennych zewnetrznych,

konserwacja i  naprawa  kuchni  elektrycznych, zlewdw,

zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéow

czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére wyposazony

jest lokal tgcznie z ich wymianag,

naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej

w lokalu, bez wymiany przewodow,

naprawa i wymiana osprzetu zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu,

usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzgdzen

sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych,

utrzymywanie lokalu i pomieszczen przynaleznych w nalezytej

czystosci i we wiasciwym stanie technicznym poprzez:

- malowanie sufitdw, malowanie (tapetowanie) scian oraz naprawe
uszkodzen tynkow,

- naprawe stolarki okiennej i drzwiowej wraz z wymiang
uszkodzonych szyb oraz oku¢ okiennych.


http://www.tbs-wroclaw.com.pl/

2) Do napraw, o ktorych mowa w punkcie 1a - f nie zalicza sie napraw
polegajgcych na usuwaniu usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego
lub wad urzgadzen i materiatbw budowlanych, w okresie obowigzywania
gwarancji i rekojmi.

3) Naprawy, o ktérych mowa w punkcie 1 winny by¢ wykonywane zgodnie
z wymogami technicznymi przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

4) Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w punkcie 1 jest
zobowigzany takze do niezwlocznego naprawiania szkéd powstatych z jego
winy, zaréwno w lokalu, pomieszczeniach przynaleznych, jak
i pomieszczeniach stuzgcych do wspdlnego uzytku.

5) Przed zakonczeniem najmu i zdaniu lokalu, Najemca jest zobowigzany
odnowic lokal, pomalowac Sciany na biato i dokona¢ w nim obcigzajgcych
go napraw oraz przywrocic lokal do stanu pierwotnego. Zakres prac jakie
Najemca winien wykona¢ do czasu zakonczenia najmu okreslony zostanie
przez Wynajmujgcego w trakcie dokonywanego przegladu technicznego
w lokalu.

6) Najemca jest zobowigzany do utrzymywania oznakowania drzwi
wejsciowych do lokalu (pomieszczeh przynaleznych) numerem
porzgdkowym zgodnym z umowg najmul.

7) Na Najemcy oraz innych osobach uprawnionych do zamieszkiwania
spoczywa obowigzek meldunkowy polegajgcy na zameldowaniu sie
w najmowanym lokalu mieszkalnym wraz z niepetnoletnimi dzie¢mi.
Po zakonczeniu najmu Najemca oraz inne osoby zameldowane w lokalu,
zobowigzane sg do wymeldowania sie z lokalu wraz niepetnoletnimi
dzieémi. Zaswiadczenie o wymeldowaniu z lokalu wszystkich osob nalezy
przedtozy¢ komisji dokonujgcej odbioru lokalu, ktory nastgpi po rozwigzaniu
umowy najmul.

8) Najemca lokalu oraz wszystkie osoby uprawnione do zamieszkiwania
w lokalu, a takze Najemcy lokali uzytkowych winni bezwzglednie stosowac
sie do postanowien zawartych w Regulaminie, pod rygorem wypowiedzenia
umowy najmu przez Wynajmujgcego.

9) Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze dokonywaé zmian
naruszajgcych substancje Ilokalu Ilub budynku, ze szczegolnym
uwzglednieniem zmiany struktury lokalu badz trwatych elementow
majgcych wptyw na substancje mieszkaniows.

10)Wykonywanie ulepszen w lokalach mieszkalnych winno by¢ uprzedzone
wczesniejszg zgodg Wynajmujgcego oraz zawarciem umowy na wykonanie
ulepszen.

11)W przypadku wykonywania w lokalu remontéw lub ulepszen, po uprzedniej
zgodzie Wynajmujgcego, Najemca winien zadba¢, aby wykonywanie
remontu nie byto ucigzliwe dla sgsiadow i nie powodowato
zanieczyszczenia oraz dewastacji czesci wspdélnych budynku. Remont i
trwajgce w zakresie remontu prace nie mogg naruszac ciszy nocnej.

12)Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wyrzgdzone z jego winy szkody
w zajmowanym lokalu, w pomieszczeniach wspolnych budynku Iub
lokalach innych Najemcéw i zobowigzany jest do naprawy na swoj koszt
szkod, ktore spowodowat.

13)Zalecane jest indywidualne ubezpieczenie lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego od odpowiedzialnosci cywilnej, kradziezy, pozaru, zalania itp.
oraz skutkow tych wydarzen.



14)Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego powiadomienia zarzadcy,
wiasciwej jednostki (pogotowia wodno - kanalizacyjnego, elektrycznego,
dzwigowego, Centrum Zarzadzania Kryzysowego, serwisu wezia
cieplnego, itp.) o awariach lub uszkodzeniach instalacji domowych, jezeli
usuniecie tych uszkodzen nie nalezy do jego obowigzkdw.

15)Najemca jest zobowigzany do udostepnienia Wynajmujgcemu lokalu w
dniach i godzinach uprzednio z nim uzgodnionych przez Wynajmujgcego,
celem przeprowadzenia koniecznych w lokalu remontow, do ktérych
wykonania obowigzany jest Wynajmujacy.

16)W przypadku, gdy pomimo dwukrotnego ustalenia terminu przez
Wynajmujgcego, Najemca nie udostepni lokalu w celu przeprowadzenia
koniecznych w lokalu remontéw, do ktérych wykonania obowigzany jest
Wynajmujgcy, moze to skutkowac¢ wypowiedzeniem umowy najmu lokalu
przez Wynajmujgcego.

17) W okresie obowigzywania gwarancji i rekojmi wykonawczej, Najemca
zobowigzany jest do udostepnienia lokalu — jak w pkt 13, celem dokonania
przegladdw lub usuniecia wad i usterek wykonawczych.

18) Najemca jest obowigzany do udostepniania lokalu w godzinach od 8% do
20%  Wynajmujgcemu oraz wykonawcom dziatajgcym na zlecenie
Wynajmujgcego w zwigzku z wykonywanymi przez niego czynnosciami
stuzbowymi dotyczgcymi tego lokalu (Wynajmujgcy moze wykonywac te
czynnosci tylko w obecnosci Najemcy lub oséb dorostych wspdlnie z nim
zamieszkatych ).

19) Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw, sanitarnych,
przeciwpozarowych, jak rowniez przepisbw dotyczgcych uzywania
instalacji  elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej oraz przepisow prawa
budowlanego, prawa wodnego, jak i prawa o ochronie i ksztattowaniu
Srodowiska.

20) Najemca zobowigzany jest wynosi¢ odpady komunalne oraz inne,
odpowiednio je segregujgc, do $mietnikow i pojemnikéw usytuowanych
w wyznaczonych miejscach. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci
lub zanieczyszczenia klatki schodowej, wzglednie w innych cze$ciach
wspolnych,  Najemca  zobowigzany jest do  uporzgdkowania
zanieczyszczonego obszaru.

21)Najemca zobowigzany jest do przestrzegania harmonogramu podstawien
konteneréw do gromadzenia odpadéw wielkogabarytowych i wystawianie
gabarytow wytgcznie w miejsca do tego przeznaczone, po podstawieniu
konteneréw. Harmonogram podstawien kontenerow na gabaryty
umieszczany jest przez Wynajmujgcego na tablicach ogtoszen.

22)Najemca zobowigzany jest do zabezpieczania lokali przed utratg ciepta
poprzez zamykanie drzwi wejsciowych do klatki schodowej i korytarzy
piwnicznych. Najemca winien dbac o to, aby nie pozostawiaé w mrozne dni
otwartych bez nadzoru okien na klatkach schodowych bagdz
pomieszczeniach  wspdélnego  uzytku, szczegdlnie w  okresie
niesprzyjajgcych warunkow atmosferycznych (mréz, silny wiatr, burze itp.)
i zamykac je w przypadku ich otwarcia.

23)Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujgcego o zamiarze zdania
lokalu, poprzez pisemne ztozenie wypowiedzenia umowy najmu, zgodnie
z terminem okreslonym w umowie najmu.



IV. UZYTKOWANIE CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI,
POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU W BUDYNKACH
WIELOLOKALOWYCH

§ 6

Ustanawia sie nastepujgce przepisy porzgdkowe dotyczgce uzytkowania
pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow
przynaleznych do lokali mieszkalnych:

1)

Wdzkownie i rowerownie stuzg wytgcznie do przechowywania wozkow
i rowerow. Suszarnie przeznaczone sg do suszenia prania. W
wymienionych pomieszczeniach nie wolno przechowywaé zadnych innych
przedmiotdw, czynic z nich sktadzikow i przechowalni rzeczy stanowigcych
wiasnos¢ mieszkancow np. opon, mebli i innych przedmiotow.
Przy korzystaniu z pomieszczen stuzgcych do wspolnego uzytku oraz
piwnic, Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow
obowigzujgcych w zakresie ochrony przeciwpozarowej - w szczegdlnosci
niedozwolone jest przechowywanie w pomieszczeniach wspdlnego uzytku
i piwnicy lub komaorce materiatdw wybuchowych i fatwopalnych oraz palenia
papierosow i uzywania otwartego ognia.
Najemcy nie mogg przechowywac w korytarzach piwnicznych lub klatkach
schodowych jakichkolwiek zbednych przedmiotéw czy zuzytego sprzetu.
Powoduje to zagrozenie pozarowe oraz zablokowanie drogi ewakuacyjnej
w przypadku zagrozenia powodujgcego koniecznos¢ ewakuaciji.
W przypadku gdy Wynajmujgcy stwierdzi w trakcie kontroli, iz zalegajg
w pomieszczeniach wspolnego uzytku przedmioty i meble nalezgce do
0sOb zamieszkujgcych w budynku, Wynajmujgcy zobowigzany jest do
powiadomienia mieszkancow poprzez wywieszenie w widocznych
miejscach informacji o usunieciu tychze przedmiotéw z czesci wspdolnych
przez ich witascicieli, z podaniem 14-dniowego terminu ich usuniecia. Po
tym terminie Wynajmujgcy oznaczy przedmioty i meble zalegajagce w
pomieszczeniach wspodlnego uzytku i wyznaczy drugi termin 7-dniowy na
ich usuniecie. W przypadku jesli po tym kolejnym wyznaczonym terminie
w dalszym ciggu przedmioty i meble nie zostang usuniete przez ich
wtascicieli, Wynajmujgcy potraktuje te rzeczy jako porzucone przez
wiasciciela w zamiarze wyzbycia sie ich wtasnosci (art. 180 k.c.) i usunie
je do kontenera. Nie bedzie zatem mozliwosci ich odzyskania czy sktadania
jakichkolwiek roszczen do Wynajmujgcego. Wynajmujgcy ma prawo do ich
wyniesienia do podstawionego kontenera na odpady wielkogabarytowe
oraz ich wywiezienia. W przypadku ustalenia wtasciciela tych rzeczy bedg
one usuwane przez Wiasciciela na koszt wiasciciela tych rzeczy.
Najemcy nie wolno zanieczyszczaC urzadzen technicznych (takich jak:
pomieszczenia z wodomierzem, gtbwne zawory wodociggowe, przewody
kominowe i wentylacyjne itp.) znajdujgcych sie w :

- skrzynkach i szachtach na klatce schodowej,

- korytarzach piwnicznych,

- piwnicach/komérkach stuzgcych jak komory techniczne,

- piwnicach/komodrkach przynaleznych do lokali .
Dostep do tych urzadzen winien by¢ umozliwiony tylko osobie
upowaznionej przez Wynajmujgcego lub pracownikom przedsigbiorstw:



zaktadow wodociggowych, energetycznych, dostawcéw ciepta, dostawcédw
mediow, itp.

6) Najemcy zobowigzani sg do korzystania z pomieszczen uzytkowanych

wspolnie, w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym uprawnionym
mieszkancom.

7) Nalezy przestrzegaC porzadku i czystosci na klatkach schodowych,

piwnicach lub komorkach, wézkowniach, rowerowniach, salach spotkan i
innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz na trawnikach,
terenach zewnetrznych, parkingach, placach zabaw, fithess i chodnikach.

V. OPIEKA NAD ZWIERZETAMI

§7

1) Zobowigzuje sie wiascicieli zwierzat domowych do zagwarantowania im
odpowiedniej opieki zgodnie z przepisami, wyprowadzania ich poza teren
budynku oraz usuwania przez wiascicieli zwierzat zanieczyszczen
pozostawionych przez zwierzeta na terenie czesci wspolnych
nieruchomos$ci, a takze terenach zewnetrznych przylegtych do
nieruchomosci. Psy winny by¢ wyprowadzane na smyczy i o ile rasa psa
na to wskazuje, w kagancu zgodnie z przepisami dotyczgcymi ras psow
niebezpiecznych.

2) Zabrania sie wypuszczania psow na klatke schodowg bez opieki osoby
za niego odpowiedzialne.

3) Wiasciciele odpowiadajg za szkody spowodowane przez zwierzeta
domowe w budynkach i ich otoczeniu.

4) Zabrania sie wyprowadzania zwierzat do piaskownic i na tereny placow
zabaw i fitness.

5) Zabrania sie wtascicielom psow do pozostawiania i zamykania zwierzat
na balkonach.

6) Posiadanie psa nie moze stanowic ucigzliwosci dla innych mieszkancéw,
réwniez kiedy pies pozostaje sam bez opieki swojego opiekuna w trakcie
jego nieobecnosci.

VI. ZASADY BEZPIECZENSTWA | UZYTKOWANIA MIENIA
WYNAJMUJACEGO

§8

Zabrania sie:

Przechowywania na balkonach, tarasach itp. przedmiotow obcigzajgcych
ich  konstrukcje oraz szpecagcych wyglad budynku.

Montowania na balkonach trwatych oston na balustradach oraz na elewacji
budynku Zaluzji, markiz, klimatyzatoréw oraz zabudowywania loggii.
Usuwania sSmieci, a w zimie $niegu i lodu z balkonéw i pomieszczen
przynaleznych do lokali na zewnatrz.

Umieszczania w miejscach wspolnego uzytku: bramach, klatkach
schodowych, balustradach na klatkach, podwoérzach, strychach itp.
przedmiotow lub pojemnikéw z kwiatami, jesli utrudnia to komunikacje lub
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stwarza zagrozenie poprzez wywrécenie sie lub zalanie posadzki, lub
utrudnienia w utrzymaniu czystosci.

5) Woyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek smieci, odpadkoéw,
jedzenia, niedopatkéw papierosow itp.

6) Parkowania samochoddw i innych pojazdéw mechanicznych w miejscach
do tego nie przeznaczonych oraz w sposob utrudniajgcy komunikacje lub
zagrazajgcy bezpieczenstwu bgdz zakidcajgcy spokdj mieszkancom,
a takze nie pozwalajacy na dojazd samochoddéw uprzywilejowanych tj.
karetki pogotowia, policji, stuzb pogotowia elektrycznego i strazy pozarne;.

7) Umieszczania skrzynek na kwiaty, doniczek itp. na balkonach w sposéb
zagrazajacy bezpieczenstwu pozostatych mieszkancow, jak
i przechodniow. Podlewania roslin umieszczonych na zewnatrz lokali w
sposbdb powodujgcy zabrudzenia elewacji, okien lub sgsiednich balkonow.

8) Hodowania, przechowywania i dokarmiania zwierzgt w piwnicach lub
komorkach, na balkonach i loggiach, w szczegodlnosci dokarmiania gotebi
na balkonach, loggiach i parapetach okiennych (zaréowno w mieszkaniach,
jak i na klatkach schodowych) oraz terenach zielonych pod budynkami.

9) Demontowania zaworow termostatycznych, podzielnikbw ciepta
i grzejnikdbw w lokalach oraz w pomieszczeniach wspolnego uzytku.

10) Wymiany w lokalach kratek wyciggowych zainstalowanych przez
Wynajmujgcego na inne kratki wentylacyjne badz zaklejanie kratek
wyciggowych lub ich likwidacji, gdyz powoduje to zaburzenie systemu
wentylacji budynku i awarie systemu wentylacji hybrydowej, pod karg
pokrycia  kosztow szkdéd powstatych w instalacji  wentylacji
niskocisnieniowej

11) Palenia tytoniu i papieroséw, uzywania papierosow elektronicznych,
spozywania alkoholu, przyjmowania srodkow odurzajgcych, substanciji
psychotropowych, substancji psychoaktywnych na klatkach schodowych,
w korytarzach, w piwnicach lub komérkach, na balkonach, w salach
spotkan, w garazach podziemnych oraz innych pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

12) Grillowania na terenach zielonych, tarasach, balkonach i loggiach.

13) Wyrzucania odpadéw komunalnych pochodzgcych 2z gospodarstw
domowych do koszy ulicznych usytuowanych w otoczeniu budynku.

14) Przechowywania workéw ze $mieciami i innych przedmiotéw na
korytarzach i klatkach schodowych, lokalach, ktére mogg spowodowac
zanieczyszczenia, rozwoj gryzoni lub zastawianie ciggow

komunikacyjnych.

15) Przechowywania na klatkach schodowych, przy balustradach. ciggach
komunikacyjnych roweréw oraz innych przedmiotéw np. mebli, butow, itp.,
ktore stanowig utrudnienie w przypadku ewakuacji mieszkancow z
budynku.

16) Przechowywania w pomieszczeniach wdzkowni, rowerowni, suszarni,
salach spotkan, innych przedmiotéw niz tych, dla ktérych te pomieszczenia
Sg przeznaczone,

17) Wykonywania prac remontowych na klatkach schodowych i
pomieszczeniach wspolnego uzytku, takich jak np. ciecie pltytek,
powodujgcych zabrudzenia, hatas badz uruchomienie systemu
oddymiania.
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18) Przechowywania i uzywania w lokalach, klatkach schodowych oraz
pomieszczeniach wspdlnego uzytku butli gazowych badz materiatow
tatwopalnych.

19) Instalowania anten telewizyjnych i radiowych na dachu, elewacji,
barierkach balkondéw lub innych elementach budynku. W przypadku nie
dostosowania sie do powyzszego, koszty napraw uszkodzen powstatych
podczas instalacji oraz demontazu anten indywidualnych pokrywa
Najemca lokalu.

20) Wychodzenia przez wytazy dachowe na dachy budynkéw.

21) Zjazdow rowerami lub samobieznymi pojazdami modutowymi (rolki,
deskorolki etc.) i zabaw dzieci na wjazdach do garazy podziemnych oraz
w ciggach komunikacyjnych. Rodzice lub opiekunowie winni sprawowac
nadzor nad dziecmi, tak, aby zapobiega¢ niebezpiecznym zabawom.

22) Zaktadania dodatkowych gniazdek elektrycznych na uzytek Najemcy
W pomieszczeniach przynaleznych, ktorych zasilanie odbywa sie z
instalacji elektrycznej z korytarza piwnicznego, woézkowni badz klatki
schodowe;.

23) Wyrzucania do kanalizacji przedmiotow mogacych zahamowac prawidtowy
przeptyw (np. odpady, smieci, artykuty higieniczne).

24) Prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu badz pomieszczeniu
przynaleznym bez zgody Wynajmujgcego.

25) Podnajmu  lokalu mieszkalnego osobom trzecim bez zgody
Wynajmujgcego.

26) Prowadzenia napraw i mycia samochoddw, motocykli w garazach
podziemnych, na terenie parkingdw zewnetrznych lub pod budynkami.

27) Przewozenia w windach osobowych ciezkich sprzetéw, mebli i innych
przedmiotéw, do ktoérych przewozenia nie jest przeznaczony dzwig
osobowy.

28) Dewastacji mienia Wynajmujgcego, malowania grafitti na elewacji bgdz
Scianach pomieszczen do wspolnego uzytku, klatkach schodowych,
windach osobowych. Za szkody wyrzgdzone przez niepetnoletnie dzieci
odpowiedzialnos¢ ponoszg rodzice lub opiekunowie prawni.

29) Montazu w lokalach i czesciach wspdlnych kuchenek zasilanych gazem
z butli.

30) Wykonywania przewiertow przez elewacje i elementy stolarki okiennej
i drzwiowe;.

31) Wykorzystywania poddaszy budynkéw do sktadowania jakichkolwiek
materiatow lub innych rzeczy nalezgcych do Najemcy.

32) Wprowadzania osob postronnych do wspolnych sal spotkan.

33) Wnoszenia do sal spotkan sprzetu i innych elementéw wyposazenia sal,
bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

VII. ZASADY KORZYSTANIA Z PLACOW ZABAW | SILOWNI
ZEWNETRZNYCH

§9

1) Wynajmujgcy prowadzi dla kazdego placu zabaw i sitowni zewnetrznych
dokumentacje zawierajgcg spis urzadzen, protokoty z okresowych
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przegladdéw technicznych, zaleceniami napraw i przeprowadzenia

remontow urzgdzen.

2) Przy placach zabaw i sitowniach Wynajmujgcy zobowigzany jest do
umieszczenia Regulaminu korzystania z tychze miejsc wraz z danymi
kontaktowymi  Wynajmujgcego, Strazy  Pozarnej, Pogotowia
Ratunkowego, Policiji.

3) Place zabaw i sitownie zewnetrzne stuzg do wypoczynku, relaksu i
zabawy.

4) Dzieci do lat 7 powinny przebywac¢ na placach zabaw wytgcznie pod
opiekg oso6b dorostych, ponoszgcych za nie odpowiedzialnosc.

5) Za ewentualne szkody bgdz wypadki spowodowane przez niepetnoletnie
dzieci odpowiedzialnos¢ ponoszg ich rodzice lub opiekunowie prawni

6) Z urzgdzen umieszczonych na placach zabaw i sitowniach zewnetrznych
nalezy korzysta¢ zgodnie z ich przeznaczeniem i dostosowaniem do
wieku uzytkownikdw.

7) Na placach zabaw i sitowniach zakazuje sie:

a) spozywania napojow alkoholowych, palenia tytoniu i uzywania
papierosow elektroniczych, zazywania sSrodkéw odurzajgcych,
substancji psychotropowych, substancji psychoaktywnych oraz
przebywania osob pod wptywem tych uzywek,

b) wprowadzania zwierzat,

c) zakidcania spokoju i porzgdku publicznego,

d) wchodzenia na gérne elementy urzagdzen zabawowych, szczegolnie
hustawek, drabinek czy dachéw domkow,

e) korzystania z urzadzeh sitowni niezgodnie z zasadami
umieszczonymi na obrazkowej instrukcji,

f) zasmiecania terenu,

g) niszczenia urzgdzen zabawowych oraz fitness.

8) Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wypadki powstate na
placach zabaw czy sitowniach zewnetrznych spowodowane w wyniku nie
dostosowania sie do przepiséw porzgdkowych obowigzujgcych w tych
miejscach oraz powstatych w wyniku zniszczenia lub uszkodzenia
urzadzen.

VIil. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
MIESZKANCOW W BUDYNKACH

§ 10

Na terenie nieruchomosci obowigzujg nastepujgce przepisy porzadkowe

wynikajgce z porzgdku prawnego:

1) Cisza nocna obowigzuje od godz. 22°° do godz. 6%

2) Trzepanie odziezy, dywandéw w miejscach do tego przeznaczonych,
odbywac sie moze w dni powszednie w godz. 8% - 18%

3) Wyrzucanie nieczystosci z gospodarstw domowych dokonuje sie
wytgcznie do pojemnikdw specjalnie do tego celu przeznaczonych,
odpowiednio je segregujac.

4) W dni Swigteczne nie nalezy wykonywac¢ gtosnych prac w lokalach, aby
uszanowac prawo mieszkancow do odpoczynku i relaksu.

5) Czynnosci mogace spowodowaé uszkodzenia lub zanieczyszczenia
lokalu lub budynku mogg by¢ wykonane wytgcznie poza budynkiem.
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6) Budynki wyposazone sg w system instalacji satelitarnej naziemnej
zapewniajgcej rowniez odbior kanatéw ogolnodostepnych. Wynajmujgcy
udostepnia operatorom sieci teletechnicznych nieruchomos¢ w celu
montazu instalacji satelitarnej TV, internetowej i telefoniczne;.

7) W budynkach, w ktérych znajdujg sie garaze podziemne nalezy zachowac
przy wyjezdzie z garazu i wjezdzie do niego, szczegolng ostroznosc.

8) Przestrzeganie ustalonych norm w kontaktach miedzy sgsiadami
w budynku wielorodzinnym oraz ogolnie przyjetych norm wspotzycia
spotecznego, jak réwniez nie zakidécanie spokoju i miru domowego
mieszkancom powoduje, ze mieszkanie w budynku wielolokalowym jest
niekonfliktowe a mieszkahcom zyje sie lepiej.

IX ZASADY KORZYSTANIA Z OGRODKOW PRZYNALEZNYCH DO
LOKALI

§ 11

1) Ogrédki przynalezne do lokali sg oddane Najemcom zwanych dalej Uzytkow-
nikami ogrodkéw do wytacznego korzystania na czas trwania umowy najmu,
stuzg wytacznie do celow rekreacyjnych i wypoczynkowych mieszkancow da-
nego lokalu.

2) Uzytkownicy ogrodkow sg zobowigzani do utrzymywania ich w nalezytym sta-
nie estetycznym i porzadkowym, w szczegdino$ci poprzez regularne usuwanie
chwastow, zbieranie odpaddw i utrzymywanie czystosci, pielegnacije roslinno-
$ci oraz usuwanie odpadow.

3) Korzystanie z ogrodkdw nie moze powodowac ucigzliwosci dla innych miesz-
kancow nieruchomosci, w szczegoinosci poprzez nadmierny hatas, zadymie-
nie, przechowywanie materiatow fatwopalnych, nieprzyjemne zapachy lub inne
immisje zaktocajace normalne korzystanie z lokali i cze$ci wspdlnych. Organi-
zowanie spotkan towarzyskich w ogrodkach nie moze zaktocac spokoju miesz-
kancow, zwtaszcza w godzinach ciszy nocne;.

4) W ogrédkach zabrania sie:

a) sktadowania odpadéw, materiatéw budowlanych, gruzu, ztomu oraz przed-

miotéw szpecacych otoczenie; powodujacych nietad lub pogarszajacych este-

tyke nieruchomosci.

b) przechowywania substancji niebezpiecznych, tatwopalnych lub mogacych

stwarza¢ zagrozenie dla oséb i mienia, motorow i innych sprzetow z paliwem,

c) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej powodujacej zwiekszony ruch oséb

lub ucigzliwosci dla mieszkancow;

d) dokonywania zmian uksztattowania terenu mogacych wptywac na stosunki

wodne lub bezpieczenstwo nieruchomosci,

e) rozpalania ognisk, grilli oraz uzywania urzadzen powodujacych nadmierne
zadymienie lub ucigzliwo$ci dla mieszkancdw sasiednich lokali.
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f) rozwieszania prania na ogrodzeniach, elementach elewacji budynku,
balustradach, drzewach oraz innych elementach infrastruktury nieruchomosci,
suszenie prania nie moze negatywnie wptywac na estetyke nieruchomosci,

5) Dopuszcza sie przebywanie zwierzat domowych w ogroédkach pod warun-
kiem sprawowania nad nimi statego nadzoru przez opiekuna. Zwierzeta nie
moga przemieszczac sie poza granice ogrodka bez odpowiedniego zabezpie-
czenia.

6) Uzytkownik ogrédka jest zobowigzany do niezwtocznego usuwania zanie-
czyszczen pozostawionych przez zwierzeta oraz do zapobiegania zachowa-
niom powodujacym ucigzliwosci dla innych mieszkancéw, w szczegdlnosci
uporczywemu hatasowi lub niszczeniu zieleni i mienia.

7) Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zabrania sie:

a) wykonywania trwatych nasadzen drzew i krzewow;

b) montazu altan, pergoli, zadaszen, murkow, zywoptotow oraz innych ele-
mentow wydzielajacych teren, basenow, trampolin, placow zabaw oraz in-
nych obiektow trwale zwigzanych z gruntem;

c) wykonywania utwardzen terenu, instalacji elektrycznych, wodnych lub in-
nych przytaczy;

d) montazu ogrodzen, oston lub innych elementéw zmieniajacych wyglad ele-
wacji lub zagospodarowanie nieruchomosci.

8) Ogrodki mogg by¢ grodzone wytgcznie w sposdb zgodny z projektem zago-
spodarowania nieruchomosci oraz wytycznymi Wynajmujgcego.

9) Po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego wysokosc, kolorystyka, materiat
oraz sposob wykonania ogrodzen i oston powinny by¢ jednolite dla catej nieru-
chomosci i zgodne z przyjetymi standardami estetycznymi.

10) Uzytkownik jest zobowigzany utrzymywac ogrodzenie oraz dopuszczone ele-
menty wyposazenia ogrodka w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

11) Uzytkownik moze w ogrédku ustawia¢ meble ogrodowe, donice i inne ruchome
elementy wyposazenia, pod warunkiem, ze nie naruszajg one obowigzujacych
przepisow, Regulaminu porzadku domowego oraz praw 0sob trzecich.

12) Do montazu i uzytkowania w ogrédku urzadzer rejestrujgcych obraz lub dzwigk
oraz urzadzen obejmujacych zasiegiem ogrodek stosuje sie odpowiednio § 12
Regulaminu (monitoring), w szczegdlnosci zakaz okre$lony w ust. 22-26.
Ogrddek, jako cze$¢ nieruchomos$ci oddana do wylgcznego korzystania, nie
stanowi wnetrza lokalu mieszkalnego.

13) Uzytkownik ogrodka ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate wskutek
niewlasciwego korzystania z ogrodka przez siebie, domownikdw, gosci lub
zwierzeta pozostajace pod jego opieka.

14) Wynajmujacy ma prawo przeprowadzi¢ kontrole stanu ogrodka, po wcze-
Sniejszym uzgodnieniu terminu z Uzytkownikiem ogrodka.

15) Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie zwroci¢ ogrodek w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace z prawidtowego uzytko-
wania.
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16) W przypadku stwierdzenia naruszenia niniejszych zasad Wynajmujacy
moze wezwac uzytkownika do usunigcia naruszen w wyznaczonym terminie,
a w razie braku reakcji podjg¢ dziatania przewidziane przepisami prawa lub
umowa nhajmu.

17) W przypadku naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu uzyt-
kownik ogrodka moze zosta¢ wezwany do przywrdcenia stanu zgodnego z Re-
gulaminem w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego. Koszty usuniecia
nieuprawnionych nasadzen krzewdw lub drzew, ogrodzen, zabudowy, urza-
dzen lub innych elementow obcigzajg uzytkownika ogrodka.

X. ZASADY FUNKCJONOWANIA MONITORINGU W ZASOBACH TBS
WROCLAW SPOLKA Z O.0.

§12
Zasady okres$lajg funkcjonowanie monitoringu wizyjnego w zasobach
Wynajmujgcego, cele monitoringu, miejsca instalowania kamer systemu
monitoringu w zasobach Wynajmujgcego, reguty rejestracji i zapisu informacji
wraz ze sposobem ich zabezpieczenia oraz mozliwos¢ udostepnienia danych
o zarejestrowanych zdarzeniach osobom trzecim.

. Wynajmujgcy petni funkcje Administratora Systemu Monitoringu Wizyjnego,

ktéry decyduje o celach i srodkach funkcjonowania systemu monitoringu
wizyjnego.

. Infrastruktura, ktéra moze by¢ objeta monitoringiem wizyjnym to czesci

wspoblne budynkéw w zasobach Wynajmujgcego:

elewacje,

szlabany,

klatki schodowe,

windy osobowe oraz inne urzgdzenia techniczne,
tereny w zasobach Wynajmujgcego wokot budynkdw objete zasiegiem ka-
mer:

e) Ciggi piesze,

f) tereny zielone,

g) place zabaw,

h) place gospodarcze,

i) parkingi zewnetrzne oraz parkingi podziemne,

O T o

o
—_ - =

Obszar objety monitoringiem winien by¢ oznaczony tablicami informujgcymi
o zainstalowanych kamerach, umieszczonymi w widocznych miejscach.

W przypadku objecia monitoringiem wizyjnym zamknietej przestrzeni przezna-
czonej do uzytku publicznego stosowne oznaczenia umieszczane sg przy wej-
Sciu w obreb danej przestrzeni (budynku).

Wybor miejsc objetych monitoringiem nalezy do wytacznej kompetencji Wynaj-
mujgcego.

Monitoringiem nie mogg by¢ objete korytarze budynkow mieszkalnych z wej-
Sciami do mieszkan oraz okna budynkow mieszkalnych.

Celem montazu monitoringu jest:
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a) podniesienie stanu bezpieczenstwa najemcow i mieszkancow,

b) zapobieganie dewastacji i kradziezy w budynkach mieszkalno-uzytko-
wych,

c) rejestracja zdarzen sprzyjajgca ustaleniu sprawcy szkody lub kradziezy
i odzyskaniu utraconego mienia.

9. System monitoringu wizyjnego w zasobach Wynajmujgcego sktada sie z kamer
rejestrujgcych zdarzenia i urzgdzen rejestrujgcych oraz zapisujgcych obraz na
nosniku danych. Rejestracji i zapisaniu na no$niku danych podlega obraz (wi-
zja) z kamer systemu monitoringu.

10.Wynajmujacy decyduje o liczbie kamer, parametrach technicznych monitoringu
wizyjnego oraz jego umiejscowieniu biorgc pod uwage w szczegolnosci ocene
bezpieczenstwa na konkretnych zasobach.

11.Umiejscowienie kamer nie moze narusza¢ prawa do ochrony prywatnosci.
Dane rejestrowane przez kamery systemu monitoringu nie mogg naruszac za-
sad godnosci osobistej oraz prawa do prywatno$ci.

12.Dane pochodzgce z nagrain umozliwiajgce identyfikacje osoby, zarejestrowane
i przechowywane uwazane sg za dane osobowe. Do obstugi systemdéw moni-
toringu wizyjnego mogg by¢ dopuszczone wytgcznie osoby, ktére posiadajg
upowaznienie nadane przez Zarzad Wynajmujgcego. Osoby upowaznione do
dostepu do systemdw monitoringu wizyjnego, sg zobowigzane do zachowania
w tajemnicy informacji uzyskanych w trakcie prowadzenia monitoringu oraz do-
tyczacych bezpieczenstwa funkcjonowania systemow monitoringu wizyjnego.

13.Monitoring w zasobach Wynajmujgcego funkcjonuje catodobowo.

14.Nadzo6r nad monitoringiem sprawuje IDO.

15.Wynajmujgcy moze zleci¢ firmom zewnetrznym obstuge monitoringu, badanie
poprawnosci dziatania monitoringu, dokonywanie napraw, rozbudowe sieci
monitoringu. Szczegdétowe zasady administrowania danych i obstugi okreslone
sg odrebnych umowach z wykonawcami monitoringu.

16.Dane przechowywane sg przez okres niezbedny do realizacji celéw monito-
ringu, nie dtuzej niz 30 dni, po czym sg automatycznie usuwane. W przypadku,
gdy nagranie stanowi dowod w postepowaniu, termin ulega przedtuzeniu do
prawomocnego zakonczenia tego postepowania.

17.Zabezpieczone dane z monitoringu sg udostepniane tylko organom prowadza-
cym postepowanie w sprawie zarejestrowanego zdarzenia np. sgdom, policji,
prokuraturze lub strazy miejskiej. Dopuszcza sie zabezpieczone dane udostep-
ni¢ ubezpieczycielowi Wynajmujgcego w ramach prowadzonej likwidacji
szkody osobowej lub majgtkowej zgtoszonej przez osoby trzecie wraz z
oswiadczeniem o zakazie rozpowszechniania zabezpieczonych danych i uzy-
cia ich wytgcznie do celdw zwigzanych z likwidacjg szkody.

18.Dopuszcza sie mozliwos¢ montazu monitoringu w lokalach uzytkowych stano-
wigcych mienie Wynajmujgcego przez najemcow na ich koszt i za zgodg Wy-
najmujgcego. W przypadku montazu monitoringu w lokalach uzytkowych admi-
nistratorem rejestrowanych danych przez monitoring jest Najemca.

19. Miejsca objete monitoringiem muszg by¢ oznaczone tabliczkami zawierajgcymi
klauzule informacyjng oraz wskazanie administratora danych rejestrowanych
przez monitoring.

20.Kamery montowane przez najemcow na zewnatrz lokali uzytkowych mogag
obejmowac swym zasiegiem tylko i wytgcznie okna i drzwi zewnetrzne lokalu
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uzytkowego. Nie mogg one obejmowac nieruchomosci stanowigcej mienie Wy-
najmujgcego (poza mieniem bedgcej przedmiotem najmu, jak
i nieruchomosci wspaolnych).

21.W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego naruszenia zasad funkcjono-
wania monitoringu w lokalu uzytkowym, Wynajmujgcy jest uprawniony do cof-
niecia zgody, o ktérej mowa w ust. 18.

22.Zabrania sie najemcom lokali mieszkalnych oraz osobom 2z nimi
zamieszkujgcym samowolnego montazu i uzytkowania urzadzen
rejestrujgcych obraz lub dzwiek (w szczegdlnosci kamer, wideodomofonow
rejestrujgcych oraz wizjeréw cyfrowych z funkcjg nagrywania) w czesciach
wspolnych nieruchomosci oraz urzgdzen skierowanych na czesci wspodlne, w
szczegolnosci umieszczanych na: elewacjach, oknach, parapetach
zewnetrznych, balustradach, drzwiach wejsciowych do budynku i do lokali,
klatkach schodowych, korytarzach, w windach, na ciggach komunikacyjnych
i parkingach.

23.Zakaz, o ktorym mowa w ust. 22, obejmuje takze urzgdzenia, ktérych pole
rejestracji obejmuje choéby fragment czesci wspolnej, przestrzeni innych lokali
lub przestrzeni publicznej. W takim przypadku, zgodnie z orzecznictwem
(wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci UE w sprawie C-212/13 Rynes), monitoring
nie korzysta z wylgczenia tzw. uzytku domowego, a osoba montujgca
urzgdzenie staje sie administratorem danych osobowych, ze wszystkimi
obowigzkami wynikajgcymi z RODO. Postanowienie ust. 7 stosuje sie
odpowiednio.

24 Bezwzglednie zabrania sie rejestrowania dzwieku w czesciach wspdinych.
Rejestracja rozmow osob trzecich bez podstawy prawnej moze wypetniaé
znamiona czynu zabronionego z art. 267 Kodeksu karnego.

25.Montaz urzgdzen, o ktorych mowa w ust. 22, wigzacy sie z ingerencjg w
substancje budynku, narusza § 5 ust. 9 oraz § 8 ust. 30 Regulaminu i stanowi
naruszenie prawa wtasnosci Wynajmujgcego.

26.W obrebie lokalu mieszkalnego najemca moze korzysta¢ z urzgdzenh
rejestrujgcych wytgcznie wewnatrz lokalu, w sposéb nieobejmujgcy zasiegiem
czesci wspolnych ani przestrzeni innych lokali.

27.Naruszenie ust. 22—-26 stanowi naruszenie warunkdéw najmu i moze skutkowac
wypowiedzeniem umowy najmu na zasadach okreslonych w § 5 ust. 81 § 14
Regulaminu oraz w art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

1) Przepisy powyzsze dotyczg wszystkich Najemcoédw wynajmujgcych lokale
mieszkalne i wuzytkowe w zasobach Towarzystwa Budownictwa
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Spotecznego Wroctaw Spodtka z 0.0. z siedzibg ul. Przybyszewskiego
102-104, 51-148 Wroctaw, KRS 0000117724 , NIP: 895-16-33-275.

2) Za straty wynikte z czynéw niedozwolonych popetnionych przez
niepetnoletnie dzieci, Wynajmujgcy bedzie dochodzit odszkodowania od
rodzicoéw lub opiekunow prawnych na drodze polubownej lub w drodze
postepowania cywilnego.

§ 14

Naruszanie Regulaminu moze spowodowa¢ odpowiedzialnos¢ z tytutu
popetnienia wykroczen, na zasadach wynikajgcych z ustawy 20 maja 1971 r.
Kodeks wykroczen (Dz. U. tj. z 2021 r. poz. 281) oraz zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa w przypadku innej kwalifikacji prawnej popetnionego czynu
niz wykroczenie, oraz moze by¢ podstawg wypowiedzenia umowy najmu przez
Wynajmujgcego.

§ 15

Regulamin porzgdku domowego wprowadza sie uchwatg Zarzadu
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Spétka z 0.0. nr 103/2026
z dnia 18.06.2026 r.

Regulamin porzgdku domowego obowigzuje z dniem 1 lipca 2026 r.
Réwnoczesnie traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg
Nr BOS.0022.27.VI1.2022 Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Wroctaw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 2 lutego 2022 roku.
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